ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE OSORIO

PROJETO DE LEI N°
LEI N° de de de 2020.

Dispde sobre as normas de incentivo a ocupagdo da
Area de Geracdo de Empregos Bruno Niederauer e
d& outras providéncias.

Capitulo |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. Para os fins desta Lei, a Administracao fica autorizada a estabelecer
permissdo de uso ou concessdo de uso dos pavilhdes publicos e dos lotes publicos ndo
edificados da Area de Geracdo de Empregos Bruno Niederauer.

Art. 2°. Os pavilhdes publicos que integram a Area de Geracdo de
Empregos Bruno Niederauer, nas quadras de n° 101 e de n°® 102 dessa localizacdo, tém
por finalidade a implantacdo ou a ampliacdo de empreendimentos, nos setores da
industria, do comércio e dos servicos.

Paragrafo Unico. Poderd a Administragdo estabelecer critérios de
favorecimento para setores e ramos de atividades econdmicas.

Art. 3°, Os lotes publicos ndo edificados que integram a Area de Geragéo
de Empregos Bruno Niederauer, nas demais quadras dessa localizacdo, e que tenham
preservado sua destinacdo, tém por finalidade a implantagdo ou ampliacdo de
empreendimentos, nos setores da industria, do comércio e dos servi¢os.

Paragrafo Unico. Poderd a Administragdo estabelecer critérios de
favorecimento para setores e ramos de atividades econdmicas.

Art. 4°. O zoneamento da Area de Geragéo de Empregos Bruno Niederauer
consta do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal (PDDM) como Area de Geracéo de
Empregos 1 - AGE 1.

Art. 5°. A definicdo de empreendimento, para os fins desta Lei, € a pessoa
juridica de direito privado, prioritariamente a que exerca atividade econdmica organizada.

Art. 6°. A manutencdo e a conservacao dos pavilhBes publicos ou das
benfeitorias realizadas sobre os lotes publicos ndo edificados séo responsabilidades

exclusivas do empreendimento.
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Art. 7°. Os tributos incidentes e a obtencdo de licencas, alvaras e
autorizacoes, inclusive a implementacdo ou regularizacdo do sistema de seguranca,
prevencdo e protecdo contra incéndio s&o responsabilidades exclusivas do
empreendimento.

Art. 8°. O empreendimento e a pessoa dos soécios nao poderdo ser
beneficiados em mais de uma vez pelo produto desta Lei, ressalvados:
| — o disposto no art. 32;

Il — autorizag&o especifica por meio de lei.

Art. 9°. A selecdo de empreendimentos interessados no uso dos pavilhdes
publicos ou no uso dos lotes publicos ndo edificados, conforme o caso, dar-se-a por meio
de edital de sele¢&o publica, ressalvados o art. 31 e o art. 32 desta Lei.

81°. O edital de selecao publica, sempre que possivel, adotara critérios
especificos de habilitacdo e de pontuagdo para julgamento objetivo de licitantes,
considerando:
| — o ramo de atividade do empreendimento;

Il — a geracdo de postos de empregos formais, prioritariamente;

Il — a geracdo de postos de trabalho, de forma secundaria;

IV — os faturamentos realizados e projetados, conforme o caso;

V — o investimento na estruturacdo do empreendimento;

VI — 0 histérico do empreendimento, em sentido amplo, se houver;
VIl — o parecer de conselho municipal, quando for o caso;

VIII — outros, devidamente justificados no processo administrativo.

§2°, A Administracdo, quando julgar necessario, podera distribuir os
documentos dos licitantes a apreciagdo do conselho municipal instituido pela Lei Municipal
n.° 5.201, de 30 de julho de 2013, que estabelece o Programa Municipal de
Desenvolvimento Econ6mico, ou ao conselho municipal que vier a substitui-lo,
resguardada a afinidade de tema.

83°. No caso de empate entre dois ou mais licitantes, assegurada a
preferéncia para a maior geragcédo de postos de empregos formais, a classificacdo se fara,
obrigatoriamente, por sorteio, em ato publico, para o qual todos os licitantes serdo

convocados, vedado qualquer outro processo.
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Art. 10. Os documentos a serem apresentados a Administracdo constardo
do edital de selecao publica.

Paragrafo Unico. Nos casos do art. 31 e do art. 32 os documentos a serem
apresentados a Administracdo constardo das normas e formularios especificos.

Art. 11. Os pavilhdes publicos e os lotes publicos nao edificados néo
poderdo ser utilizados, ainda que parcialmente, para fins residenciais, salvo para vigilancia
patrimonial.

Art. 12. No caso de uso dos pavilhdes publicos, o empreendimento devera
iniciar o regular exercicio das atividades econémicas no prazo maximo de 120 (cento e
vinte) dias corridos, contados a partir da publicagéo do termo ou contrato de uso.

§1°. O prazo mencionado no “caput” podera ser prorrogado por até 60
(sessenta) dias corridos.

§2°. O prazo mencionado no “caput” podera ser reduzido em razédo da
caracteristica de baixa complexidade das atividades econ6micas.

Art. 13. No caso de uso dos lotes publicos nao edificados, a conclusdo da
edificacdo devera ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias corridos, contados a partir da
publicacdo do termo ou contrato de uso, e o regular exercicio das atividades econdmicas
devera ter inicio no prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias corridos, contados a partir
da data de concluséo da edificagéo.

§1°. Os prazos mencionados no “caput” poderao ser prorrogados por até 60
(sessenta) dias corridos cada.

§2°. Os prazos mencionados no “caput” poderao ser reduzidos em razao da
caracteristica de baixa complexidade do padrédo construtivo da edificacao e das atividades
econdmicas.

Art. 14. Em casos excepcionais, podera a Administracdo conceder nova
ampliagdo dos prazos que constam do art. 12 e seus paragrafos e do art. 13 e seus
paragrafos, por meio de decisédo administrativa devidamente fundamentada.

Art. 15. E proibida a transmissdo do termo ou contrato de uso para
terceiros.

Paragrafo Gnico. E permitida a alteragdo social do empreendimento que
nao prejudique a execucao do termo ou contrato de uso, com autorizacao de forma prévia
e expressa pela Administracdo, e desde que mantidas todas as condi¢des inicialmente

pactuadas.
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Art. 16. O empreendimento contemplado devera gerar e manter, no minimo,
a contratacdo de 3 (trés) empregos formais diretos.

Paragrafo unico. A Administracdo podera ampliar a exigéncia minima do
namero de empregos formais diretos previstos no “caput”, caso a caso, de acordo as
caracteristicas dos pavilhdes publicos ou dos lotes publicos nédo edificados.

Art. 17. A inexecucdo total ou parcial do termo ou contrato de uso pelo
empreendimento resultar4 na aplicacdo de penalidades pela Administracdo, nas formas
especificadas a sequir:
| — adverténcia formal,

Il — multa;
Il — rescisao unilateral do termo ou contrato de uso e reversao do imével ao municipio de
Osorio.

81°. A Administracdo podera constituir prazo para adequacdo do
empreendimento ao termo ou contrato de uso, mediante justificativa do empreendimento,
respeitados 0s prazos maximos de ocupacgao previstos nesta Lei.

820, A decisdo administrativa de indeferimento da justificativa apresentada
pelo empreendimento resultara na aplicacdo de penalidades pela Administragéao.

83°. ApOs a extincdo do termo ou contrato de uso, na hipdtese de o
empreendimento ndo desocupar o imével publico no prazo assinado, fica a Administracdo
autorizada a estipular multa diaria especifica para o presente caso, independentemente do
disposto no art. 17, inciso Il, na forma prevista pelo termo ou contrato de uso.

84°, A Administragdo podera adotar todas as medidas coercitivas
necessarias a efetividade da penalidade aplicada no caso de extincdo do termo ou
contrato de uso, como a determinacdo do corte de fornecimento de energia, do corte de
fornecimento de dgua e de outras medidas coercitivas ndo especificadas anteriormente.

Art. 18. O termo ou contrato de uso podera ser rescindido unilateralmente
pela Administracdo nas hipéteses especificadas a seguir:
| — descumprimento legal ou regulamentar;

Il — descumprimento dos compromissos, clausulas, especificacées ou prazos do termo ou
contrato de uso;
Il — o cumprimento irregular dos compromissos, clausulas, especificacées ou prazos do

termo ou contrato de uso;
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IV — a alteracao social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura do empreendimento,
gue prejudique a execucao do termo ou contrato de uso;
V — interrupgéo reiterada e ndo justificada de atividades;
VI — decretacdo de faléncia;
VIl — extingéo da pessoa juridica;
VIII — a ocorréncia de caso fortuito ou de forca maior, regularmente comprovada,
impeditiva da execugé&o do termo ou contrato de uso.

Paragrafo Unico. As hipéteses previstas nos incisos do “caput” nao excluem
outras hipéteses previstas em lei, no regulamento ou no termo ou contrato de uso.

Capitulo Il

DOS PAVILHOES PUBLICOS DA AREA DE GERACAO DE EMPREGOS

BRUNO NIEDERAUER

Art. 19. O uso dos pavilhdes publicos sera a titulo ndo oneroso, assim
entendido pela inexigibilidade de contraprestacdo pecuniéria.

Paragrafo Unico. Na forma de encargo ou contrapartida, o uso dos
pavilhdes publicos ser4 sempre condicionado:
| — a instalacdo e ao exercicio regular das atividades;

Il — & geracdo de postos de empregos formais e a geracdo de postos de trabalho,
conforme o caso;

[l — & geracao de faturamento no municipio de Osorio;

IV — outros, de acordo com o termo ou contrato de uso.

Art. 20. O uso dos pavilhdes publicos sera pelo prazo de 5 (cinco) anos,
prorrogaveis pelo prazo de 5 (cinco) anos, mediante a manifestacdo de interesse do
empreendimento, antes do vencimento do prazo inaugural.

§1°. Para a prorrogacdo do prazo inaugural o empreendimento devera
comprovar o atendimento das condicfes a seguir especificadas:
| — regularidade operacional e fiscal no exercicio das atividades;

Il — demonstracdo de atendimento dos compromissos, clausulas, especificacdes ou
prazos do termo ou contrato de uso; e
Il — declaracdo, por meio escrito, de manutencdo dos compromissos, clausulas,

especificagbes ou prazos do termo ou contrato de uso inaugural.
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§2°. O pedido de prorrogacdo, se houver, serd distribuido a apreciacao da
Administracdo, no 6rgao municipal de Desenvolvimento.

83°. A Administracdo, sempre que julgar necessario, podera distribuir o
pedido de prorrogacao a apreciacdo do conselho municipal instituido pela Lei Municipal n.°
5.201, de 30 de julho de 2013, que estabelece o Programa Municipal de Desenvolvimento
Econbmico, ou ao conselho municipal que vier a substitui-lo, resguardada a afinidade de
tema.

8490, A faculdade prevista na parte inicial do 83° ndo se aplica para os casos
dispostos no art. 31 e no art. 32 desta Lei.

85°, Em casos devidamente justificados, nos quais o empreendimento néo
comprove o cumprimento integral das condigdes constantes dos incisos | e 1l do §1° deste
artigo, podera a lei autorizar a prorrogacdo do prazo inaugural, se houver demonstracao
de relevancia econdmica e/ou social para 0 municipio de Os6rio, mediante apreciacdo do
conselho municipal instituido pela Lei Municipal n.° 5.201, de 30 de julho de 2013, que
estabelece o Programa Municipal de Desenvolvimento Econémico, ou do conselho
municipal que vier a substitui-lo, resguardada a afinidade de tema.

Art. 21. Extinto o termo ou contrato de uso, 0 empreendimento restituira o
imovel publico no estado em que o recebeu, excetuadas as deterioragdes decorrentes do
seu uso normal e as obrigacbes assumidas no termo ou contrato de uso.

Art. 22. Sem prévia e expressa autorizagdo da Administragcdo, ndo poderéo
ser realizadas benfeitorias necessarias, Uteis ou voluptuérias no imével publico, bem como
ndo poderdo ser realizadas outras alteragdes do imdvel publico.

81°. As benfeitorias Uteis e necessarias ndo serdo indenizadas, né&o
permitirdo o exercicio do direito de retengdo pelo empreendimento e serdo
automaticamente incorporadas ao patrimonio publico do municipio de Osério.

§2°. O descumprimento do disposto no “caput” podera resultar na rescisao
unilateral do termo ou contrato de uso e na reversdo imediata do imovel publico ao
municipio de Osorio.

83°. As benfeitorias voluptuarias ndo serdo indenizadas e nao permitirdo o
exercicio do direito de retencdo, podendo ser levantadas pelo empreendimento, desde

gue a sua retirada nao afete a estrutura ou a caracteristica original do imével puablico.
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Art. 23. O empreendimento ndo podera depositar outras instalacdes ou
materiais na parte externa dos pavilhées publicos sem prévia e expressa autorizacao da
Administracao.

Art. 24. As placas de divulgacdo do empreendimento, que por ele serédo
obrigatoriamente fixadas na parte externa do pavilhdo publico, obedecerdo as normas ou

determinagBes municipais aplicaveis a este caso.

Capitulo 1l
DOS LOTES PUBLICOS NAO EDIFICADOS DA AREA DE GERAQAO DE
EMPREGOS BRUNO NIEDERAUER

Art. 25. O uso dos lotes publicos ndo edificados sera a titulo ndo oneroso,
assim entendido pela inexigibilidade de contraprestac@o pecuniéria.

Paragrafo Unico. Na forma de encargo ou contrapartida, o uso dos lotes
publicos néo edificados ser4 sempre condicionado:
| — a realizagé@o do investimento na edificacéo, de acordo com o art. 26;
Il — & instalacdo e ao exercicio regular das atividades;
Il — & geracdo de postos de empregos formais e a geracdo de postos de trabalho,
conforme o caso;
IV — a geracao de faturamento no municipio de Osoério;
V — outros, de acordo com o termo ou contrato de uso.

Art. 26. O empreendimento devera edificar sobre o lote publico néo
edificado um prédio de alvenaria e/ou pré-moldado necessario ao regular exercicio de
suas atividades, em conformidade com o processo de obras do departamento de
engenharia da Administracéo.

Paragrafo unico. A Administracdo podera autorizar que o empreendimento
utilize outros materiais na edificacdo do prédio, em conformidade com o processo de
obras do departamento de engenharia da Administracao.

Art. 27. O uso dos lotes publicos ndo edificados serd pelo prazo de 15
(quinze) anos, prorrogaveis por igual prazo de 15 (quinze) anos, mediante a manifestacao

de interesse do empreendimento, antes do vencimento do prazo inaugural.
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81°. Para a prorrogagdo do prazo inaugural o empreendimento devera
comprovar o atendimento das condicfes a seguir especificadas:
| — regularidade operacional e fiscal no exercicio das atividades;
Il — demonstracdo de atendimento dos compromissos, clausulas, especificacdes ou
prazos do termo ou contrato de uso; e
Il — declaragdo, por meio escrito, de manutengdo dos compromissos, clausulas,

especificagbes ou prazos do termo ou contrato de uso inaugural.

§2°. O pedido de prorrogacdo, se houver, sera distribuido a apreciacao da
Administracdo, no 6rgdo municipal de Desenvolvimento.

83°. A Administracdo, sempre que julgar necessério, podera distribuir o
pedido de prorrogacéo a apreciacdo do conselho municipal instituido pela Lei Municipal n.°
5.201, de 30 de julho de 2013, que estabelece o Programa Municipal de Desenvolvimento
Econbmico, ou ao conselho municipal que vier a substitui-lo, resguardada a afinidade de
tema.

8490, A faculdade prevista na parte inicial do 83° ndo se aplica para 0os casos
dispostos no art. 31 e no art. 32 desta Lei.

§5°. Vencidos os prazos que constam do “caput”, podera a lei atribuir nova
prorrogacédo, assegurado o disposto nos incisos do §1° deste artigo.

86°. Em casos devidamente justificados, nos quais o empreendimento nao
comprove o cumprimento integral das condigdes constantes dos incisos | e 1l do §1° deste
artigo, podera a lei autorizar a prorrogacdo do prazo inaugural, se houver demonstracao
de relevancia econdmica e/ou social para 0 municipio de Osério, mediante apreciacao do
conselho municipal instituido pela Lei Municipal n.° 5.201, de 30 de julho de 2013, que
estabelece o Programa Municipal de Desenvolvimento Econémico, ou do conselho
municipal que vier a substitui-lo, resguardada a afinidade de tema.

Art. 28. As benfeitorias realizadas pelo empreendimento sobre o lote publico
nao edificado, como edificacbes e instalacbes permanentes, serdo automaticamente
incorporadas ao patriménio do municipio de Osdrio.

Art. 29. As benfeitorias realizadas pelo empreendimento sobre o lote publico
nao edificado, como edificacdes e instalagbes permanentes, ndo serdo indenizadas e ndo

permitirdo o exercicio do direito de retengao.
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Art. 30. As placas de divulgagdo do empreendimento, que por ele serédo
obrigatoriamente fixadas na parte externa da edificacdo, obedecerdo as normas ou

determinagBes municipais aplicaveis a este caso.

Capitulo IV

DOS CASOS ESPECIAIS

Art. 31. Em casos especiais, de relevancia econdmica e/ou social para o
municipio de Osorio, por ato devidamente justificado, poderd a Administracdo outorgar
permissdao de uso dos pavilhBes publicos e dos lotes publicos ndo edificados a
empreendimento especifico, por meio de lei, a partir de definigcbes, de responsabilidades,
de obrigacdes, de direitos e de outras condi¢cbes gerais especificas.

Paragrafo unico. Na hipétese do “caput’, a Administragcao devera distribuir o
pedido a apreciacdo do conselho municipal instituido pela Lei Municipal n.° 5.201, de 30
de julho de 2013, que estabelece o Programa Municipal de Desenvolvimento Econémico,
ou ao conselho municipal que vier a substitui-lo, resguardada a afinidade de tema.

Art. 32. Em casos especiais, onde se verifique a adequacao da medida, por
ato devidamente justificado, podera a Administracdo outorgar permissao de uso dos
pavilhdes publicos da Area de Geracgédo de Empregos Bruno Niederauer ao permissionario
ou concessionario de uso desses pavilhBes publicos, por meio de lei, a partir de
definicbes, de responsabilidades, de obrigacdes, de direitos e de outras condigbes gerais
especificas.

Paragrafo unico. Na hipotese do “caput”, a Administragao devera distribuir o
pedido a apreciacdo do conselho municipal instituido pela Lei Municipal n.° 5.201, de 30
de julho de 2013, que estabelece o Programa Municipal de Desenvolvimento Econémico,

ou ao conselho municipal que vier a substitui-lo, resguardada a afinidade de tema.

Capitulo V

DA IMPLEMENTAGAO DO CENTRO TECNOLOGICO DA AREA DE

GERACAO DE EMPREGOS BRUNO NIEDERAUER OU DE OUTROS

PROJETOS DE INTERESSE DA ADMINISTRAQAO

Art. 33. AAdministracdo podera reservar quaisquer dos pavilhées publicos e
quaisquer dos lotes publicos n&o edificados, conforme o caso, para possibilitar a
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implementacdo do Centro Tecnologico da Area de Geracdo de Empregos Bruno
Niederauer, assim como de outros projetos de interesse da Administracao.

Capitulo VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 34. A identificagédo dos pavilhes publicos e a forma de distribuicdo dos
espacos serao regulamentadas por Decreto.

Art. 35. Os lotes publicos nfo edificados da Area de Geracdo de Empregos
Bruno Niederauer, de propriedade do municipio de Oso6rio, que tenham preservado sua
destinacéo, e que possuam ocupacao irregular, deverdo ser regularizados na forma desta
Lei.

Art. 36. Os lotes publicos nfo edificados da Area de Geracdo de Empregos
Bruno Niederauer, de propriedade do municipio de Oso6rio, que tenham preservado sua
destinacéo, e que ndo possuam ocupacao, deverdo ser regularizados na forma desta Lei.

Art. 37. Os termos e contratos de uso em vigor, conforme 0 caso,
permanecerao vigentes por seus proprios termos.

Art. 38. A Area de Geragdo de Empregos permanece denominada de
"Bruno Niederauer".

Art. 39. Revoga-se a Lei Municipal n.° 5.132, de 16 de abril de 2013.

Art. 40. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE OSORIO,
em de de 2020.

Prefeito
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EXPOSICAO DE MOTIVOS

O Projeto de Lei que ora submetemos a apreciacdo dos Nobres
Vereadores, versa sobre as novas normas de incentivo & ocupacio da Area de
Geracao de Empregos Bruno Niederauer.

Importante frisar que ja existe legislacdo nesse sentido, todavia, a
mesma, diante da fiscalizacdo e acompanhamento realizados pela Administracao
na Area de Geracdo de Empregos Bruno Niederauer, e com base nos resultados
obtidos dos dultimos 5 anos, entendemos, por revogar a Lei Municipal n.°
5.132/2013, a qual “AUTORIZA O MUNICIPIO DE OSORIO A CONCEDER O USO
DOS PAVILHOES INDUSTRIAIS E DAS AREAS PUBLICAS SEM EDIFICAGAO
DA AREA DE GERAQAO DE EMPREGOS; REGULA OS CRITERIOS GERAIS DE
HABILITACAO E SELECAO PUBLICA, A FORMA DE CONCESSAO E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS”, substituindo-a pela proposta de regulacéo
encaminhada.

Pelos motivos acima expostos, aguardamos a aprovacéo do presente
Projeto de Lei, em regime de urgéncia.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE OSORIO, em 06 de
marco de 2020.

Eduardo Aluisio Cardoso Abrahao
Prefeito Municipal
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