ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE OSORIO

PROJETO DE LEI N°
LEI N° de de de 20109.

Dispbe sobre a regularizacdo das
constru¢cdes no Municipio de Osoério e da
outras providéncias.

Art. 1° A regularizacédo de edificacdes, construcdes, modificacBes ou
ampliacdes, executadas clandestina ou irregularmente, em desacordo com 0s
dispositivos de controle do Codigo de Obras e do Plano Diretor de
Desenvolvimento Municipal de Osério e outras normas legais pertinentes, dar-se-a
na forma disciplinada nesta Lei.

§ 1° Consideram-se regulares as edificagdes que possuirem a “Carta
de Habitacdo”, mantidas as caracteristicas originais do projeto aprovado.

8 2° Para efeito desta Lei considera-se:

| — Construcdo: toda e qualquer construcdo com paredes erguidas,
caracterizando o projeto;

Il — Edificacdo: toda e qualquer construcao consolidada;

Il — Modificagdo: toda e qualquer alteracdo feita em edificacao
anteriormente aprovada;

IV — Ampliagéo: todo e qualquer acréscimo na area construida em
relacdo ao anteriormente aprovado;

V — Construcao irregular: aquela cuja licenca foi expedida pelo
Municipio, porém, executada total ou parcialmente em desacordo com o projeto
aprovado;

VI — Construgdo clandestina: aquela executada sem prévia
autorizacdo do Municipio, ou seja, sem projetos aprovados e sem a
correspondente licenca;

VII — Construgdo parcialmente clandestina: aquela correspondente a
ampliacdo de construgéo legalmente autorizada, porém, sem licenga do Municipio.

Art. 2° Serdo passiveis de regularizacdo as construcdes e edificacbes
gue estiverem em desacordo com os dispositivos de controle do Cdodigo de Obras
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e do Plano Diretor e que tenham sido construidas até a data da publicacdo da
presente Lei, desde que:

| — Localizadas em terreno com situacao regular;
Il — N&o situadas em area de risco ou de preservagdo permanente;

Il — Apresentar sistema de tratamento individual ou coletivo de
esgotos sanitarios em pleno funcionamento.

83° A regularidade do imovel pode ser comprovada mediante
Documento de Propriedade valido.

84° Nos casos em que o sistema de tratamento de esgotos nao
estiver em pleno funcionamento, este devera ser executado ou adequado as
exigéncias legais para a concessao da “Carta de Habitacao”.

Art. 3° Os interessados em regularizar as construgdes e edificacbes
conforme os parametros desta Lei deverdo recolher previamente as taxas de
Analise e Aprovacéo do Projeto de Regularizagdo, bem como da respectiva “Carta
de Habitacao”.

81° A taxa a que se refere este artigo ndo equivale ao valor da
contrapartida.

82° O valor da contrapartida serd calculado de acordo com os
critérios definidos nesta Lei, para os casos que acusarem desconformidade com
as LegislagOes pertinentes, quando da aceitacdo da regularizacao pretendida.

83° Nao cabe ressarcimento e/ou compensagdo de taxas pagas
anteriormente a publicacdo desta Lei.

Art. 4° As construcbes e edificacbes poderdo ser regularizadas
mediante a apresentacéo de:

| — Requerimento padréo para regularizacao;
Il — Requerimento padrao para “Carta de Habitagao”;

[l = Cépia Atualizada do Documento de Propriedade em nome do
requerente;

IV — Projeto Arquitetbnico e Projeto Hidrossanitario na forma do
Caddigo de Obras do Municipio e demais legislacfes vigentes contendo, inclusive:

a) indicacdo das restricbes administrativas devidamente
especificadas e cotadas, quando houver;

b) pavimentacdo das areas externas, dimensfes e tipo de
revestimento;
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c) planta de detalhamento da calcada de acordo com o Plano
Municipal de Mobilidade Urbana — conforme o existente no local ou novo projeto
caso o existente esteja em desconformidade;

V — Laudo Técnico, assinado por profissional habilitado, o qual
devera atestar que a edificacdo esta concluida, em condi¢cdes habitaveis, possui
estabilidade estrutural e instalacdes elétricas e hidrossanitarias de acordo com as
Normas Brasileiras (no minimo duas vias);

VI — ART — Anotagdo de Responsabilidade Técnica do CREA — RS
(Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul) ou RRT —
Registro de Responsabilidade Técnica do CAU — BR (Conselho de Arquitetura e
Urbanismo do Brasil) de Regularizacdo/Vistoria e Laudo, (incluindo, na descricao,
0s projetos arquitetbnico, estrutural, elétrico, hidrossanitario e de fundacdes),
devidamente quitados e assinados pelo Responséavel Técnico e pelo proprietario;

VIl — Declaracdo do proprietario referente a data de conclusdo da
obra (Anexo 01) sob analise técnica do Municipio;

VIII — Declaracdo de concordancia do(s) vizinho(s) afetado(s) por
eventuais desconformidades, quando for o caso, com copia dos respectivos
documentos de identidade e propriedade do imovel lindeiro, (Anexo 02);

IX — No minimo 2 (duas) fotos atuais do imovel, impressas coloridas,
sendo uma com enquadramento da fachada principal e outra da fachada de
fundos;

X — Alvara de Prevencdo e Protecdo contra Incéndio, nos casos
exigidos pela Lei Complementar n® 14.376/2013, do Estado do Rio Grande do Sul,
e alteracdes posteriores; e

81° Nos casos em que O requerente ndo possuir seu nome na
Certiddo ou na Matricula, devera ser apresentado documento que comprove a
propriedade do imovel,

82° No caso de regularizagcdo sujeita a analise(s) e/ou
autorizagcdo(des) especial(is), tais como setor responsavel pelo Meio Ambiente,
setor responsavel pelo Patrimoénio Historico e Cultural, ou outro(s), o processo
sera encaminhado para andlise e emissado de seu(s) parecer(es), de cujo resultado
dependera sua continuidade.

83° Poderdo ser solicitados, pelos 6rgdos competentes, outros
documentos além dos listados, sempre que necessario para atendimento do
objetivo desta Lei.

Art. 5° O particular que busca a regularizagdo da construcédo podera
incorrer na perda dos direitos aos beneficios previstos nesta Lei, sem prejuizo da




ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE OSORIO

aplicacdo das sancdes cabiveis, se constatado qualquer irregularidade nos
documentos ou declaracbes apresentadas.

Art. 6° Quando, durante a analise, houver a necessidade de
complementacdo de informacdes para sua continuidade, a apresentacdo dos
documentos serd solicitada ao interessado, que devera atender a solicitacdo no
prazo maximo de 60 dias.

Paragrafo Unico - Na hipétese da ndo apresentacdo do que foi
solicitado no prazo estabelecido, o processo sera indeferido e arquivado, ndo
cabendo pedidos de reconsideracdo de despacho bem como de ressarcimento de
taxas ao interessado.

Art. 7° Quando o processo estiver apto a aprovacao, sera realizada
vistoria no local para verificar sua correspondéncia ao projeto, viabilizando assim a
posterior concessao da “Carta de Habitacao”.

Art. 8° Para a regularizacao de que trata esta Lei serdo estabelecidas
contrapartidas, com pagamento de natureza indenizatoria, que serao
determinadas por tipo de irregularidade e aplicadas de forma cumulativa, devendo
a regularizacéo ser efetivada apés os respectivos pagamentos.

81° A totalidade das contrapartidas previstas nesta Lei ndo podera
exceder o valor maximo de 10% do valor venal do imével ou, na falta deste,
avaliado por Comisséo formada atraveés de Decreto Municipal.

§2° Quando o valor total da contrapartida exceder o limite de que
trata o paragrafo anterior, 0 montante excedente devera ser convertido por medida
compensatéria de Adocao de Espaco Publico, a ser definido em conjunto com a
Administragdo Municipal, devendo o infrator promover a manutencéo deste espacgo
nos termos da legislacdo municipal de adocéao.

83° O valor da contrapartida a ser recolhido para efetivar a
regularizacdo de que trata esta Lei podera ser divido em até 10 parcelas iguais,
mensais e consecutivas, a requerimento da parte interessada, desde que o valor
de cada parcela nao seja inferior a 20 URM'’s, efetivando o processo apds a
integralizacdo do pagamento.

Art. 9° O wvalor recolhido das contrapartidas sera destinado
integralmente as acbOes de Politica Urbana do Municipio de Osério, em
consonancia com a Politica Nacional de Desenvolvimento Urbano e seus
desdobramentos legais, Estatuto da Cidade, Plano Diretor de Desenvolvimento
Municipal e Plano Municipal de Mobilidade Urbana.

Art. 10 As contrapartidas de que trata esta Lei dar-se-ao da seguinte
forma:
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| — Excedente de até 20% do limite estabelecido no Plano Diretor
para taxa de ocupacédo; recuos frontal, laterais e de fundos: 8 URM’s por metro
guadrado de area construida excedida, por infracao;

Il — Excedente de até 20% do limite estabelecido no Plano Diretor
para altura maxima e altura maxima na divisa: 8 URM’s por metro quadrado de
area de pavimento beneficiado pela infragdo (no minimo, a area de um pavimento
tipo), por infracéo;

[l — Excedente acima de 20% do limite estabelecido no Plano Diretor
para taxa de ocupacéo; recuos frontal, laterais e de fundos: 20 URM’s por metro
guadrado de area construida excedida, por infracao;

IV — Excedente acima de 20% do limite estabelecido no Plano Diretor
para altura maxima; e altura maxima na divisa: 20 URM’s por metro quadrado de
area de pavimento beneficiado pela infracdo (no minimo, a area de um pavimento
tipo), por infracéo;

V — Vagas de estacionamento — 150 URM'’s por unidade faltante;

VI — Direito_de construir, relativo ao Cédigo Civil Brasileiro — 200
URM’s por tipo de infragdo, mediante Declaragao de Concordéancia do(s) vizinho(s)
afetado(s);

VIl — Marquises e outros elementos de fachada, junto ao
alinhamento, que se projetem sobre a calcada, permanentes ou temporarios — 100
URM'’s por infracdo, excluido o escoamento das aguas pluviais, que devera
atender ao disposto no Codigo de Edificagbes Municipal;

VIIl — Dimensionamento de ambientes — 50 URM’s por ambiente em

desacordo;

IX — Pocos de lluminacdo e Ventilacdo, Areas e Patios abertos e
fechados — 100 URM’s por economia afetada;

X - lluminacédo e ventilacdo de ambientes — 10 URM's por ambiente
com vaos de ventilacdo e iluminagao subdimensionados;

XI — Numero de sanitarios — 500 URM’s por unidade faltante;

Xl — Pé-direito — 1 URM por metro quadrado de constru¢cdo ou
unidade autbnoma;

Xl — Permeabilidade do solo — 100 URM’s por metro quadrado de
area faltante, podendo ser substituida pela medida compensatéria de Adocéo de
Espaco Publico, a ser definido em conjunto com a Administracdo Municipal,
devendo o infrator promover a manutencéo deste espaco nos termos da legislacao
municipal de adogé&o.
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Paragrafo unico. Para pessoas comprovadamente de baixa renda,
sob andlise da area da Administracdo Publica responsavel pela Assisténcia Social,
as contrapartidas previstas nesta lei devem ser aplicadas até o limite de 20% do
total calculado.

Art. 11 Para concessédo da Carta de Habitacdo, a calcada, os muros
nos alinhamentos e nos recuos de jardim, e o sistema de tratamento de esgoto
deverdo obrigatoriamente atender ao disposto na legislacéo vigente.

Art. 12 Esta Lei ndo se aplica aos toldos e acessos cobertos, que
deverdo atender ao Codigo de Obras Municipal.

Art. 13 Os demais parametros urbanisticos e construtivos
estabelecidos pela legislacdo em vigor, ndo previstos nesta Lei sdo considerados
regularizados independente da cobranca de contrapartida.

Art. 14. Para efeito da regularizacdo de que trata a presente Lei
deverdo ser pagas as multas previstas no Cédigo de Obras Municipal, bem como
guitados todos os demais tributos devidos incidentes sobre o imovel.

Art. 15 Estando cumpridos todos os requisitos e pagas todas as taxas
e contrapartidas pertinentes, serd emitida pelo érgdo competente o Alvara de
Regularizacdo e, ap0Os vistoria da Fiscalizacdo do Municipio e atestada a
compatibilidade com o projeto aprovado, concedida a respectiva Carta de
Habitacéo.

Art. 16 Concluida a Regularizacdo, qualquer alteracdo na edificacao
devera enquadrar-se nos critérios e normas da legislagéo vigente.

Art. 17 Os casos omissos nesta Lei serdo resolvidos pelo setor
competente da Prefeitura Municipal.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE OSORIO,
em de de 20109.

Prefeito Municipal




ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE OSORIO

ANEXO |

Eu, , CPF
, proprietario do imoével localizado na(o)
DECLARO,
para fins de regularizacdo predial, que a edificacdo existente no local foi

construida em data anterior a promulgacdo da Lei n°® xxxxxx, conforme os
documentos anexos, indicados abaixo.

Osorio, de de

Assinatura do proprietario

Documentos anexos:
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ANEXO I

Eu, , CPF
, proprietario do imével localizado na(o)
DECLARO,
para fins de regularizacdo predial de imével vizinho, situado na(o)

, hdo ter nada
a opor a regularizacao pretendida guanto a

Osorio, de de

Assinatura do vizinho

Anexar: Copia atualizada do documento de propriedade (vizinho)
Copia do documento de identidade (vizinho)
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EXPOSICAO DE MOTIVOS

O Projeto de Lei que ora submetemos a apreciacdo dos Nobres
Vereadores tem por objetivo a Regularizacdo das Edificacdes do Municipio que
tenham sido construidas em desacordo com a legislacdo de uso e ocupacao do
solo.

O Cddigo de Obras (Lei Municipal n° 1.645/78), o Plano Diretor de
Desenvolvimento Municipal (Lei n® 3.902/2006), o Plano Municipal de Mobilidade
Urbana — PlanMob (Decreto n° 080/2015), o Estatuto da Pessoa com Deficiéncia
(Lei Federal n° 13.146/2015), entre outras normativas, trazem as diretrizes
técnicas obrigatdrias a serem observadas para projetos e obras de edificacfes.
Entretanto, ao longo do tempo, sdo muitos os exemplos de construgdes irregulares
ou clandestinas que ampliam o conjunto de imoéveis em situacdo de
incompatibilidade legal — e, em muitos casos, trata-se de realidade consolidada,
de dificil reversdo, e que ndo encontram amparo nas normas vigentes que
possibilitem a legalizacéo do bem.

Com isso, este Projeto de Lei visa promover um amplo movimento de
regularizacdes de constru¢des, que, uma vez trazidas a legalidade, possibilitam
aos proprietarios averbarem suas constru¢cbes nas Matriculas dos Iméveis e
encaminharem futuros empreendimentos, por exemplo.

Por tal razéo justifica-se o presente Projeto de Lei.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE OSORIO, em 13 de
junho de 20109.

Eduardo Aluisio Cardoso Abrahao
Prefeito Municipal
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