ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE OSORIO

PROJETO DE LEI N°
LEI N° de__ de de 2018.

Altera dispositivos da Lei n°® 3.902/2006, que institui
o Plano Diretor do Municipio de Osdrio.

Art. 1° O Artigo 13 da Lei n°® 3.902/2006 e os incisos I, XIl e XV, do §1°,
passam a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 13 — O territério Municipal é dividido em Zona Urbana e Zona Rural.

§ 1° - As Zonas Urbanas do territério do Municipio ficam definidas pela
seguinte descrigao:

| - Perimetro formado pela linha poligonal iniciada no cruzamento da

Rodovia BR 290 (Km Zero) com a estrada de acesso a Rodovia Estadual ERS 030 até
o cruzamento desta com a Estrada Municipal OS 060; ao longo da OS 060 até o
cruzamento com a Rodovia RST 101 (limitado a 200m — duzentos metros — a partir de
seu eixo em sua margem noroeste); do cruzamento da OS 060 com a RST 101 até o
entroncamento com a ERS 389 (limitado a 400m — quatrocentos metros - a partir de
seu eixo em sua margem sul); deste ponto até o cruzamento da ERS 030 com a
Avenida Bosques de Albatroz; deste ponto até o prolongamento da Av. Santos Dumont
(limitado aos lotes pertencentes ao Loteamento Bosques de Albatroz); deste ponto até
o cruzamento com a ERS 389 (limitado a 400m do alinhamento Nordeste do
prolongamento da Av. Santos Dumont); deste ponto até o cruzamento com a OS 020
(limitado a 200m — duzentos metros — a partir de seu eixo em sua margem sudeste);
deste ponto até o Condominio Interlagos; divisa leste do Condominio Interlagos até a
margem sudoeste da Lagoa da Pinguela; margem sudoeste da Lagoa da Pinguela até
seu prolongamento em diregdo a Rodovia BR 101; deste ponto até o ponto inicial
(limitado, em sua margem noroeste, ao limite da Area de Protecdo Ambiental Morro de
Osorio — APA).

XII — Nucleo do Distrito de Aguapés, no perimetro formado pelo Arroio
Sao Jodo (excluindo faixa de 100m — cem metros — em sua margem leste), BR 101 e
ligacdo da BR 101 com o municipio de Maquinég, limitado aos 100m (cem metros) de
distancia do Arroio Sdo Jodo. Faixa ao longo da dita “Estrada da Volta do Morro”,
limitada a 50m (cinquenta metros) para cada lado, a partir de seu eixo, ligando o
antigo trecho da BR 101 até a Rua Gaspar Grizza.

XV — Loteamentos Serramar, Condominio do Engenho, Santa Luzia, Vila
Petrobras e Condominio Campos de Dentro. (...)"

Art. 2° O inciso |V, do item A, e os incisos IV, XlII, XIV, XXIl e XXIlI, do
item B, do artigo 16 da Lei n° 3.902/2006, passam a vigorar com a seguinte redagao:
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“Art. 16 — (...)

A — ZONAS NAO URBANAS: As zonas nao urbanas dividem-se em:

IV — Area de Preservagdo Permanente — APP — Area de Preservacéo
Permanente das Lagoas — APP, conforme legislagéo federal vigente.

B — ZONAS URBANAS: As zonas urbanas dividem-se em:

IV — Zona de Urbanizagao Especifica — ZUE — Zonas com urbanizagdes
lineares ao longo dos eixos rodoviarios e nucleos e povoados consolidados. Faixa de
200m (duzentos metros) para cada lado ao longo dos eixos da BR 290, BR 101, ERS
030, ERS 389, RST 101 (da ERS 030 até o Distrito de Passinhos), rodovia de ligagao
entre a BR 290 e a ERS 030, margem norte do prolongamento da ERS 389 (do
entroncamento com a ERS 030 até a RST 101), Estrada Municipal Domingos Manoel
Pires (Caconde/Palmital), Estrada Capao da Areia e Estrada do Passo Fundo (exceto
AGE 4), OS 465 (da ERS 030 até 500m — quinhentos metros de distancia da
Penitenciaria Modulada de Osorio). Faixa de 50m (cinquenta metros) para cada lado
ao longo dos eixos da RST 101 (do Distrito de Passinhos até a divisa com o Municipio
de Capivari do Sul), Estrada da Santinha (Santa Teresinha), prolongamento da Awv.
Santos Dumont, Estradas da Lagoa do Horacio e do Loteamento Capé&o da Areia, e da
Estrada dita “da Pinguela” (da BR 101 até a Estrada Domingos Manoel Pires —
Caconde/Palmital). Faixa de 400m (quatrocentos metros) ao longo da margem sul do
prolongamento da ERS 389 (do entroncamento com a ERS 030 até a RST 101). Faixa
de 50m (cinquenta metros) para cada lado ao longo do eixo da Av. Angelo Guasseli.
Faixa de 50m (cinquenta metros) ao longo da margem sudeste da BR 101 (trecho do
entroncamento com a ERS 030 até a lateral sudoeste do lote do 3° Batalh&o de Policia
Militar). Faixa de 50m (cinquenta metros) ao longo da margem leste da ERS 030
(trecho entre a Av. Angelo Guasseli e a ERS 389). Faixa de 50m ao longo da margem
norte da ERS 389 (trecho da ERS 030 até o final do lote do Aeroclube). Faixa de 100m
(cem metros) ao longo da margem sul da ERS 389 (na extensao do Loteamento
Bosques de Albatroz). Faixa de 50m (cinquenta metros) para cada lado ao longo do
eixo da ERS 389 (na extensao dos loteamentos de Atlantida Sul e Mariapolis). Nucleo
do Distrito de Aguapés, no perimetro formado pelo Arroio Sdo Jodo (excluindo faixa de
100m — cem metros — em sua margem leste), BR 101 e ligagdo da BR 101 com o
municipio de Maquiné, limitado aos 100m (cem metros) de distancia do Arroio Sao
Jodo. Faixa ao longo da dita “Estrada da Volta do Morro”, limitada a 50m (cinquenta
metros) para cada lado, a partir de seu eixo, ligando o antigo trecho da BR 101 até a
Rua Gaspar Grizza. Perimetro formado pelo prolongamento da Rua Barao do Triunfo,
Av. Angelo Guasseli e rodovia de ligagdo entre a BR 290 e a ERS 030. Loteamentos
Serramar, Condominio do Engenho, Santa Luzia, Vila Petrobras e Condominio
Campos de Dentro. Uso residencial, comercial, industrial, recreacional, turistico e
agrario. Lotes grandes e médios. Edificagbes de baixa altura esparsas. Baixa
densidade.




ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE OSORIO

Xl — Setor de Lagoas — SL — Delimitado pela ZUE da BR 101 (sentido
Osorio — Torres), rua Mario Silveira, rua da Lagoa, Av. Brasil, Estrada Municipal OS-20,
e estrada Municipal do Caconde (até a margem sul da Lagoa do Peixoto), margem
sudoeste da Lagoa do Peixoto. Area de Transi¢do das APPs das Lagoas do Marcelino
e Peixoto para as zonas intensivas da sede. Usos residenciais, comerciais,
recreacionais, turisticos e agrarios. Lotes médios, com edificagdes de baixa altura.
Densidade média-baixa.

XIV — Setor Residencial 1 — SR1 — Delimitado pelo perimetro formado
pela ERS 030, ERS 389 (Estrada do Mar), area do aeroclube, Avenida Marcilio Dias,
Rua Tolentino Gongalves, Rua Jose Vieira de Souza, Avenida Marcilio Dias, OS-20,
Rua da Lagoa, Avenida Brasil, Rua Mario Silveira, Rua Jorge Dariva, Rua Jo&o
Sarmento e Rua Garibaldi, excluindo-se as vias dos eixos comerciais 1 e 2 que
situam-se no perimetro descrito. Inclui o Bairro Bosques do Albatroz e sua expansao.
Zonas dedicadas prioritariamente a habitagdo. Uso residencial e misto de baixissimo
impacto. Lotes médios e pequenos. Edificacdes de baixa altura. Densidade média.

XXIlI — Area de Geracdo de Empregos 6 — AGE 6 — parte da Matricula
103.835, na Rodovia ERS 030, Km 88,8, esquina sudoeste com a Estrada Municipal
Afonso Cardoso.

XXl — Zona Especial de Preservacdo do Patriménio — Centro Histérico
de Osodrio nos termos da Lei Municipal n°® 5.704/2015.”

Art. 3° O Artigo 17 da Lei n® 3.902/2006 passa a vigorar com a seguinte
redacao:

“Art. 17 A criagdo, extingdo ou modificacbes do Zoneamento sera feita
mediante lei especifica, apos serem submetidas a Audiéncia Publica.

§1° Os limites entre as Zonas, em decorréncia do detalhamento do
Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal ou de projetos especificos, poderado ser
ajustados quando verificado a conveniéncia de tal procedimento, apenas pelo
Conselho do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal, com vistas:

| — A maior precisao de limites;

Il — A obter melhor adequacdo da area onde se propuser a alteragao
face:

a) fatores biofisicos condicionantes;

b) as divisas dos iméveis para que prevalega o zoneamento
predominante;

) ao sistema viario.

§2° a revisao de que trata o paragrafo anterior ndo altera a delimitagcéo
original das areas de preservagao permanente vizinhas.

§3° as revisdbes de limites concedidas terdo prazo até o dia 31 de
dezembro do ano de sua concessao para oficializarem, junto ao 6rgao licenciador e ao
Municipio, o empreendimento para o qual receberam tal autorizagdo.”
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Art. 4° O Artigo 54 da Lei n° 3.902/2006 passa a vigorar com a seguinte
redacao:

“Art. 54 — O parcelamento do solo obedecera as atividades permitidas
para a Zona/Unidade de Planejamento onde se localiza, aos padrdes urbanisticos do
Anexo 3 e ao tragado das plantas anexas a esta Lei.

Paragrafo unico — novos empreendimentos de parcelamento do solo
podem estar sujeitos a zoneamentos especificos, propostos pelo empreendedor, pelo
Conselho do Plano Diretor ou pelo Municipio, sob analise do Conselho do Plano
Diretor, submetidos a Audiéncia Publica e oficializados por lei especifica.”

Art. 5° O caput do artigo 62 da Lei n° 3.902/2006 passa a vigorar com a
seguinte redacéo:

‘Art. 62 — Os loteamentos deverdo atender ao regime urbanistico
estabelecido nesta Lei, e as areas publicas deverdo ser de, no minimo, 35% (trinta e
cinco por cento) da area total, sendo 5% (cinco por cento) para uso institucional e 10%
(dez por cento) para implantagédo de area verde, exceto nos condominios por unidades
autébnomas.

Art. 6° O Artigo 65 da Lei n°® 3.902/2006 passa a vigorar com a seguinte
redacao:

“‘Art. 65 — Os desmembramentos deverdao atender aos requisitos
estabelecidos nos padrées do Anexo 3, mapas e os procedimentos dessa Lei.”

Art. 7° O inciso | do artigo 66 da Lei n° 3.902/2006 passa a vigorar com a
seguinte redacéo:

“Art. 66 — (...)

| — O fracionamento do lote, do qual a parcela resultante, com qualquer
dimensao, se destine a ser reunida a lote lindeiro, desde que o imével remanescente
permanega com dimensdes minimas de area e testada para via ou logradouro publico,
constante no Anexo 3, observado ainda o disposto nesta Lei;”

Art. 8° O Artigo 77 da Lei n® 3.902/2006 passa a vigorar com a seguinte
redacao:

“Art. 77 — A instituicdo dos condominios na forma de Legislacéo Federal,
obedecera ao disposto nesta Seg¢ao, Anexo 3, mapas e os procedimentos dessa Lei.

Paragrafo unico — O tamanho maximo dos condominios nas areas
urbanas intensivas é limitado ao tamanho do quarteirdo maximo permitido no Anexo
3.

Art. 9° O Artigo 80 da Lei n°® 3.902/2006 passa a vigorar com a seguinte
redacao:

“‘Art. 80 — As areas verdes deverdo ser de no minimo 10% (dez por
cento) da area total do terreno.
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§1° As Areas de Preservacdo Permanente, ndo serdo consideradas
Area Verde.

§2° Os 10% (dez por cento) referentes a Area Verde serzo calculados a
partir da superficie resultante do imdvel excluidas as areas de preservacao
permanente.”

Art. 10 O Artigo 81 da Lei n° 3.902/2006 passa a vigorar com a seguinte
redacao:

“‘Art. 81 — Sera destinada para implantacdo de equipamentos de
recreacao e lazer a area nao inferior a 10% (dez por cento) da totalidade do terreno,
fora da area do condominio.

§ 1° — Os condominios com area inferior a 4.000m? (quatro mil metros
quadrados) estao dispensados desta doagao;

§ 2° - Nos Condominios a serem implantados em areas localizadas em
margens de corpo hidrico, a area a ser doada (10%) devera fazer frente para a mesma
lagoa ou rio, com acesso desimpedido a partir da via publica e preferencialmente
contigua as areas publicas ja existentes;

§ 3°. 50% (cinquenta por cento) da area que trata o paragrafo anterior
podera ser convertida em equipamentos e/ou melhorias a serem implantadas,
mediante projeto a ser aprovado pelo Conselho do Plano Diretor e através de Lei
Municipal especifica;

§ 4°. Até 100% (cem por cento), da area que trata o § 2° podera ser
convertida em equipamentos e/ou melhorias a serem implantadas, mediante projeto a
ser aprovado pelo Conselho do Plano Diretor e através de Lei Municipal especifica,
desde que haja area publica no mesmo corpo hidrico do investimento ou adquirida
pelo proprietario dentro da mesma bacia hidrografica (limitado ao territério do
Municipio).

§ 5°. Excetuam-se das exigéncias do caput e paragrafos anteriores os
condominios até a entrada em vigor da presente Lei.

§6°. Até 100% (cem por cento) da compensagao prevista no caput
podem ser convertidos em projetos, equipamentos e/ou melhorias a serem
implantadas mediante projeto a ser aprovado pelo Conselho do Plano Diretor e através
de lei especifica.”

Art. 11 — Os incisos V e VI, do artigo 82 da Lei n° 3.902/2006 passam a
vigorar com a seguinte redacgao:

V - Obedecer as demais normas dos Anexos desta Lei e as diretrizes do
Plano Municipal de Mobilidade Urbana — PlanMob;

VI — Os condominios deverao atender as exigéncias previstas na
legislagdo e normativas técnicas vigentes de acessibilidade no que tange aos espagos
de uso coletivo e as areas condominiais, devendo inclui-las nas suas convencgodes.”
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Art. 12 O Artigo 109 da Lei n° 3.902/2006 passa a vigorar com a seguinte
redacao:

“Art. 109 Nos casos omissos no Plano Diretor, nas Estradas Municipais
urbanas e rurais devera ser observado o disposto no Plano Municipal de Mobilidade
Urbana — PlanMob.

Art. 13 Fica incluido o Artigo 111-A, na Lei n° 3.902/2006, com a seguinte
redacao:

“Art. 111-A — Além do disposto nesta Secao, deve ser observado o Plano
Municipal de Mobilidade Urbana — PlanMob.”

Art. 14 O Artigo 132 da Lei n°® 3.902/2006 passa a vigorar com a seguinte
redacao:
“Art. 132 Os usos e regimes urbanisticos constam nos Anexos 1,2 e 3.”

Art. 15 O caput do Artigo 139 da Lei n° 3.902/2006 passa a vigorar com
a seguinte redacao:

“Art. 139 — A altura (h) maxima das edificagbes € a menor entre a altura
em metros e o numero de pavimentos, definidos no Anexo 3.”

Art. 16 Artigo 141 da Lei n° 3.902/2006 passa a vigorar com a seguinte
redacao:

“Art. 141 As garagens ou vagas para estacionamento serdao obrigatérias
nos seguintes casos:

b) em edificios comerciais na propor¢do de 01 (uma) vaga para cada
100m? (cem metros quadrados) de area construida — exceto no perimetro formado
pela Av. Jorge Dariva, Av. Sete de Setembro, Av. Getulio Vargas e Rua Santos
Dumont, onde os imoveis nele inseridos ou com alinhamento para estas vias devem
dispor de vagas de estacionamento obrigatorias na proporgéo de 01 (uma) vaga para
cada 200m? (duzentos metros quadrados) de area construida;

Art. 17 O Artigo 175 da Lei n° 3.902/2006 passa a vigorar com a seguinte
redacao:

“Art. 175 O CPDDM compde-se de 09 (nove) membros titulares e seus
suplentes, nomeados através de Portaria pelo Prefeito Municipal, apds indicagdo das
entidades convidadas, com renovagao bienal (alternada 1/3) e possui a seguinte
composigao:

| — 03 (trés) representantes do governo municipal, de areas que tratem
de matéria afim, assim distribuidos:

a) 01 (um) representante do setor da Administragdo Municipal
responsavel pelo Meio Ambiente;

b) 01 (um) representante do setor da Administragdo Municipal
responsavel pelas Obras;
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c) 01 (um) representante do setor da Administragdo Municipal
responsavel pelo Desenvolvimento;

Il — 06 (seis) representantes da comunidade, sendo um representante do
IAB (Instituto dos Arquitetos do Brasil), um representante do CREA (Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia), um representante da EMATER (Empresa de
Assisténcia Técnica e Extensdo Rural), um representante da OAB (Ordem dos
Advogados do Brasil), um representante do CRECI (Conselho Regional de Corretores
de Imoveis) e um representante da ACIO (Associagdo Comercial e Industrial de
Osorio).

[l — O presidente do Conselho do Plano Diretor de Desenvolvimento
Municipal — CPDDM sera eleito entre seus membros titulares por ocasido da
renovacao bienal de 1/3 de seus integrantes.

Art. 18 O Artigo 204 da Lei n° 3.902/2006 passa a vigorar com a seguinte
redacao:

“Art. 204 Os estudos quanto a viabilidade urbanistica conterdo os
seguintes elementos:

| — Conjunto de desenhos preliminares em uma via, em escala 1:100 ou
1:50, contendo plantas esquematicas dos pavimentos, de localizagdo e situagao,
cortes e elevagdes, que no seu conjunto possam elucidar perfeitamente as condigbes
urbanisticas propostas para o empreendimento tendo em vista seu enquadramento a
legislagdo Municipal e apresentando as solugdes para fluxos, mobilidade urbana,
carga e descarga, embarque e desembarque, estacionamento, sinalizagdo viaria,
horario de funcionamento, entre outros assuntos exigidos no Termo de Referéncia
especifico ou no ambito do Orgéo Técnico do Plano Diretor;

Il — Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) do CAU e/ou Anotagao
de Responsabilidade Técnica (ART) do CREA.”

Art. 19 Ficam revogados, o inciso VIII, do item A, do artigo 16 e os
artigos 68, 69, 70, 138 e 144 da Lei Municipal n° 3.902/2006.

Art. 20 Ficam alterados os anexos 2, 3, 4 e 5.

Art. 21 A presente Lei entrara em vigor apds a data de sua promulgacéo.

GABINETE DO PREFEITO, em de de 2018.

Prefeito
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EXPOSICAO DE MOTIVOS

O Projeto de Lei que ora submetemos a apreciacdo dos Nobres
Vereadores tem por objetivo alterar dispositivo da Lei n® 3.902, de 06 de outubro
de 2006, que institui o Plano Diretor do Municipio de Osoério.

O Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal, instituido pela Lei n°
3.902/2006 e suas alteragdes, em seu artigo 216, determina que a “Lei devera ser
revista total ou parcialmente, a cada oito (8) anos, no maximo (...)". Com isso, esta
em vigor, desde 2017, processo de revisdo da atual legislagdo que, apds o
recebimento de propostas de alteracdo diretamente da populagdo, e tendo
realizado as Audiéncias Publicas necessarias, resultou no presente projeto de Lei.

O texto deste Projeto de Lei reflete o resultado da analise de todas
as propostas oriundas tanto da comunidade quanto da Administragdo Publica
Municipal. O Org&o Técnico do Plano Diretor, o Conselho do Plano Diretor e o
Gabinete do Prefeito formataram e definiram as proposi¢cdes da forma como estéao
apresentadas aqui.

Portanto, esperamos ver aprovado o presente Projeto de Lei pelas
razbes expostas.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE OSORIO, em 1° de
novembro de 2018.

Eduardo Aluisio Cardoso Abrahéo,

Prefeito Municipal.
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