ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE OSORIO

PROJETO DE LEI N°
LEI N° de de de 2022.

Estabelece regras para a implantagdo de
Loteamento de Acesso Controlado no Municipio
de Osorio.

Art. 1° Ficam estabelecidas, nos termos desta Lei, regras para a
implantagcédo de loteamento de acesso controlado e para a alteragdo de loteamento

para loteamento de acesso controlado no Municipio de Osorio.

Paragrafo unico. Para fins desta Lei, considera-se:

| — loteamento: uma das modalidades de parcelamento de solo,
conforme dispde a Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e a Lei
Municipal n° 3.906, de 06 de outubro de 2006, do Plano Diretor do Municipio de
Osdrio; e

Il — loteamento de acesso controlado: loteamento cercado ou
murado, no todo ou em parte do seu perimetro, conforme dispde o § 8° do artigo
2° da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, alterada pela Lei Federal
n® 13.465, de 11 de julho de 2017, cujo controle de acesso sera regulamentado
por ato do Poder Publico Municipal, sendo vedado o impedimento de acesso a
pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente identificados
ou cadastrados, compondo-se em unidades autbnomas e privativas, organizadas

sob a forma de lotes de terra destinados a edificagao.

Art. 2° Os loteamentos de acesso controlado serdo destinados a uso
residencial e aos demais usos permitidos para o zoneamento urbano em que o

empreendimento estiver inserido.
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§ 1° O loteamento podera ter acesso controlado desde que nao haja
impedimentos de acesso a outros loteamentos ou bairros adjacentes, e que néo
prejudique a eficiéncia da malha viaria principal ou a prestagcdo de servigos

publicos.

§ 2° O loteamento podera ter acesso controlado desde que o seu
sistema viario seja constituido exclusivamente por vias de acesso local, sendo
vedada a existéncia de vias estruturais, arteriais e coletoras na forma do Plano

Municipal de Mobilidade Urbana, sob analise técnica da Municipalidade.

§ 3° O loteamento de acesso controlado estara sujeito a hierarquia

viaria prevista no Plano Municipal de Mobilidade Urbana.

Art. 3° Fica vedado impedir o acesso, nos loteamentos de acesso
controlado, de pedestres ou de condutores de veiculos ndo residentes que se
recusarem a se identificar, desde que devidamente monitorados nos controles de

acesso.

Paragrafo unico. O impedimento de acesso de n&o residentes
identificados podera acarretar providéncia a Secretaria Municipal de Seguranga

Publica e Transito.

Art. 4° A implantacao de acesso controlado em loteamento devera
ser encaminhada ao Executivo Municipal via requerimento firmado pela
associacdo de moradores e proprietarios responsavel pela administracdo do
loteamento e devidamente estabelecida, manifestada a concordancia quanto ao

livre acesso, nos termos dos arts. 2° e 3° desta Lei.

Art. 5° Em caso de loteamento ja existente até a data de publicagéo
desta Lei e que tenha sido implantado em conformidade com a Lei Federal n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979, a implantacdo de acesso controlado e a

permissdo de uso poderado ser solicitadas, apds analise de viabilidade, desde que
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cumpridas todas as diretrizes e os requisitos estabelecidos e determinados por
esta Lei e pelo 6rgao publico municipal, por meio de requerimento ao Executivo

Municipal.

§ 1° A avaliacdo de viabilidade para implantacdo de acesso
controlado em loteamento existente devera ser solicitada em requerimento proprio

dirigido ao Executivo Municipal contendo a seguinte documentagéo:

| — projeto urbanistico do loteamento com identificagcdo do perimetro
que sera controlado, de suas divisas e confrontantes, das areas publicas, de todos
os lotes e a indicacdo dos elementos de controle do acesso de veiculo e
pedestres;

Il — memorial descritivo do perimetro da area a ser controlada,
acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) do profissional responsavel;

Il — definicbes e localizacido das areas verde e institucional.

§ 2° A implantagcdo de acesso controlado em loteamento existente,
apo6s aprovacao da analise de viabilidade de que trata o § 1° deste artigo, devera
ser encaminhada ao Executivo Municipal via requerimento firmado e protocolado
pela associacdo de moradores e proprietarios responsaveis pela administragdo do
loteamento, e desde que estabelecida e comprovada a concordancia quanto ao
livre acesso, nos termos dos artigos 2° e 3° desta Lei, contendo os documentos
exigidos nos incisos do § 1° deste artigo e a seguinte documentagao

complementar:

| — projeto arquitetdnico dos portais, da guarita e dos pontos de
controle de acesso, se houver, assinado pelo representante legal da associagao e
pelo responsavel técnico pelo projeto;

Il — prova de constituicdo da associacao, copia da ata da assembleia
e da comprovagcdo da convocacgdo, quando se tratar de loteamento aprovado

anterior a promulgacéo desta Lei;
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Il — documento que comprove a concordancia expressa da
implantagdo da forma de loteamento de acesso controlado sob o loteamento

existente da totalidade dos proprietarios e dos promitentes compradores dos lotes.

Art. 6° A implantagdo de controle de acesso em loteamento devera
adequar-se e integrar-se ao sistema viario existente ou projetado, vedada a
interrupcdo da continuidade viaria publica, principalmente das vias estruturais,
arteriais e coletoras de interligacdo entre bairros ou zonas do Municipio, sem
prejudicar o escoamento normal das aguas ou a realizagdo de obras necessarias

de infraestrutura.

Art. 7° Os loteamentos de acesso controlado aprovados terdo seus
sistemas viarios, areas verdes, pragas € demais areas de uso comum mantidos
como dominio do Municipio, devendo o uso e a manutencido desses espacgos
serem devidamente outorgados por permissdo de uso na forma da Lei Orgénica
do Municipio, em favor das respectivas associacbes, devendo as areas

institucionais ficarem fora do perimetro do loteamento.

Paragrafo Uunico. Fica excepcionada a implantacdo de areas
institucionais, quando necessario, dentro do perimetro do loteamento, mediante

analise da municipalidade.

Art. 8° Apds aprovacao do loteamento de acesso controlado pelo
Municipio, em cumprimento ao artigo 192 do Plano Diretor do Municipio de Osério
— Lei Municipal n.° 3.902, de 06 de outubro de 2006, em conjunto com a inscrigao
do loteamento no respectivo Cartério de Registro de Imdveis, devera ser langcada
na matricula imobiliaria dos lotes do loteamento a informagdo de que se trata de
parcelamento de solo na modalidade Loteamento de Acesso Controlado, nos

termos da presente Lei.

Art. 9° No Termo de Permissao de Uso firmado entre o Municipio e a

associagcdo de moradores e proprietarios responsavel pela administracédo do
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loteamento deverdao constar todas as responsabilidades referentes ao ato, tais
como competéncias, destinagdo, uso, ocupagao, conservagao € manutengao dos
bens, objetos das permissbes, bem como as penalidades, em casos de

descumprimento, e outros servigos que se fizerem necessarios.

Art. 10. O projeto e a instalacdo de equipamentos de controle de
acesso ficardo sob a responsabilidade da associagdao, sem implicar quaisquer

6nus ao Executivo Municipal.

§ 1° A autorizagdo de implementagao de vigilancia e monitoramento
nao armado dentro dos limites do loteamento sera de competéncia exclusiva de

sua associacdo de moradores e proprietarios.

§ 2° O servico de controle de acesso ao loteamento devera ser
ininterrupto, atendendo ao periodo de 24 (vinte e quatro) horas diarias, ou devera
0 acesso de pedestres ou de condutores de veiculos nao residentes permanecer
livre nos periodos em que nao haja o servigo de controle de acesso ao loteamento.

Art. 11. Na eventual extincdo ou dissolugdo de associagdo de
moradores e proprietarios responsavel por loteamento de acesso controlado

devera ser oficiado o Municipio para providéncias.

Art. 12. Na hipotese do art. 11 ou havendo o descumprimento de
quaisquer das condicdes fixadas nesta Lei ou nos termos da permissao de uso por
ela estabelecidos, implicardo a extingao da caracteristica de acesso controlado do

loteamento e a abertura imediata das vias.

Art. 13. As despesas decorrentes desta Lei correrdao por conta da
associacdo de moradores e proprietarios responsavel pelo loteamento de acesso

controlado.
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Art. 14. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE OSORIO, em__de__ de

Prefeito
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EXPOSICAO DE MOTIVOS

O Projeto de Lei que ora submetemos a apreciagédo do Legislativo
Municipal tem a finalidade de regulamentar o § 8° do artigo 2° da Lei Federal
n°6.766, de 19 de dezembro de 1979, incluido pelo art. 78, da Lei Federal
n° 13.465, de 11 de julho de 2017, que passou a dispor sobre a modalidade de
loteamento de acesso controlado.

O projeto estabelece as regras para loteamentos novos, assim como
para os ja aprovados e que reunem condigbes adequadas para também solicitar
permissao do Poder Publico para que sejam qualificados e/ou regularizados como
loteamento de acesso controlado. A modalidade de loteamento de acesso
controlado permite que a area possa ser murada ou cercada, no todo ou em parte
do seu perimetro, podera ser determinado tanto em loteamentos residenciais
como comerciais, desde que seja aprovado pela respectiva associagdo de
moradores e proprietarios, responsavel pela administracdo do espaco,
respeitando-se eventuais restricbes de zoneamento e outros regramentos
municipais.

O Projeto de Lei possui anuéncia do Conselho do Plano Diretor do
Municipio, assim como esta de acordo com a implantagdo do mesmo.

Por fim, ha necessidade do estabelecimento de normas e condi¢cbes
para a permissdo do controle de acesso nos loteamentos, de modo a garantir o
bem-estar, a seguranga, a mobilidade urbana, a prote¢cdo ao meio ambiente e a
qualidade de vida, ndo s6 aos moradores locais, mas a todos os cidadaos.

Pelos motivos acima expostos, aguardamos a aprovagao do
presente Projeto de Lei.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE OSORIO, em 07 de
dezembro de 2022.

Roger Caputi Araujo,

Prefeito Municipal.
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