ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE OSORIO
SECRETARIA DE OBRAS, SANEAMENTO E TRANSITO

LAUDO DE VISTORIA

LAUDO TECNICO DE VISTORIA DE HABITABILIDADE

1. IDENTIFICACAO
Solicitante: Ivonete Fernandes Mateus
Enderego do Imével: Rua Terra de Areia, n® 659 — Bairro Medianeira

Data da Vistoria: 23 de abril de 2026

2. OBJETIVO

O presente laudo técnico tem por objetivo avaliar as condigdes fisicas, estruturais ¢ de
seguranga do imével, verificando sua aptidio para ocupagdo humana (habitabilidade), conforme
critérios técnicos aplicaveis.

3. METODOLOGIA

A vistoria foi realizada por meio de inspegdo visual das condigbes construtivas aparentes
do imovel, sem a realizagio de ensaios destrutivos ou investigagdes aprofundadas.

4. DESCRICAO DO IMOVEL
O imovel objeto desta vistoria apresenta as seguintes caracteristicas:

e Area aproximada: 120 m?
*  Numero de pavimentos: 01 (um)
e  Sistema construtivo: alvenaria

5. AVALIACAO TECNICA

e [Estrutura: Nao foram identificadas patologias aparentes. A edificagdo apresenta-
s¢ aparentemente estavel, sem indicios de comprometimento estrutural,
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o Cobertura: Encontra-se em bom estado de conservagdo, sem evidéncias de
infiltragdes ou telhas danificadas.

e Instalagdes elétricas: Atendem as condigdes minimas de seguranga para uso,
considerando avaliagio visual.

e Instalagdes hidrossanitérias: Apresentam condi¢des minimas de funcionamento,
sendo recomendada a realizagdo de reforma no banheiro para melhoria das
condigdes de uso.

e Condigdes de salubridade: Verifica-se a presenga de umidade pontual e acimulo
de sujeira, decorrentes do fato de o imével estar fechado e sem uso por periodo
prolongado. Recomenda-se limpeza geral e adequada ventilagdo dos ambientes.

e Ventilagdo e iluminagdo: Apresentam-se em boas condigdes, com adequada
incidéncia de luz natural e circulagio de ar.

® Acabamentos e conservagio gerel: Necessitam de intervengdes, tais como pintura,
reparos em revestimentos de paredes e manutengdo da forragdo em diversos
ambientes do imdvel.

6. CONCLUSAO (PARECER DE HABITABILIDADE)

Com base na vistoria técnica realizada, conclui-se que o imovel apresenta condigdes
estruturais satisfatorias, ndo sendo observados comprometimentos que inviabilizem sua utilizagio.

Eloir Fernando Souza Farias
Engenheiro Civil - CREA/ RS 267398
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Prefeitura Municipal de Qsdrio

Setor de Geoprocessamento

BCI - Boletlm Cadastral Imobiliario

ldentificagio

INSCR. IMOBILIARIA:  01,0680.0029.0334 N®CADASTRO: 35222 MATRICULA:

INSC. ANTERIOR: 01.0690.6029,0009.0001 COD. AUXILIAR:

PROPRIETARIO: SOCIEDADE ESPIRITA AMOR E CARIDADE cODIGO: 2870 CPF/CNE:
LOTEAMENTO: Nao Atibuido conIGo: o QUA, LOTE,: LOTE LOT.:
Localizagdo

ENDEREGO: RUA. TERRA DE AREIA, 659, MEDIANEIRA

Medidas

AREA DO LOTE (m?): AREA TOTAL CONS. (m?}: PROFUNDIDADE (m): N® DE UNIDADES:
300,00 120,74 25,00 i

N° TESTADA NOME LOGRADOURO SEGAC.LADG MEDIDA
1 RUA TERRA DE AREIA 296-D 12,00
Caracteristicas

Lote

CADASTRO DIRIGIDO - DIFERENGA DE AREA: ERA GONSTRUIDO E AGORA A AREA AREA ESCRITURADA DO LOTE: 0,00

AREA TOTAL CONSTRUIDA: 120,74 UNIDADES CONSTRUIDAS: 1

AREA DO LOTE: 300,00 PROFUNDIDADE: 25,00

SITUAGAQ DO LEVANTAMENTO: PRONTO OCUPAGAQ DO LOTE:; CONSTRUIDO

PATRIMONIO: RELIGIOSO PASSEID: NAG

IMUNE/ISENTO |PTW: NAD ATRIBUIDD ISENGAQ: NAO INCIDENTE

MURO E/OU PASSEID {CALCULO IPTU): SITUAZAD NA QUADRA: NORMAL

TOPDGRAFIA: PLANC PEDOLOGIA: FIRME

SITUAGAOQ DO LOTE: CCUPAGAD NORMAL CADASTRO RIRIGIDO: SIM

Observagges

Quarta-foira, 15 da Julho de 2026
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IPTU e Taxas
Ficha de Langamento

Imobilidrio Ano Atual: 2026 1° Ano: 2025 2° Ano: 2024

Pag 1 / 2

Situag&o Cadastral: Todos Sub-receita: 1 Cadastro Imabiliario: 22252 Ordem de Emisséo: Cadastro

Cadastro Imobiliario(Unidade): 22252

Informagoes do Imével

Cadastro
Matricula
Logradouro
Bairro
Complemento :
Loteamento
Quadra
Garagem

1 22252

Insc. Imob. : 01.0690.0029.0009.001

Situagdo : Ativo

: RUA TERRA DE AREIA, 659
: 3305 - MUTIRAO DA MORADIA

Inf. Comp. :
Edificio :
Lote :

Loja :

Insc. Imob. Anterior : IDBQL: 19787
Data Cadastro : 19/08/2006

Bloco/Apto : /

Sala :

Informagbes da Unidade

Area Comun: 0,00

Afast. Frontal: 0,00

Nro. Pavimentos: 1

Area const. Unidade; 48,00

Informagdes do Proprietirio

: 396 - PREFEITURA MUNICIPAL DE OSORIO

CPF/CNPJ : 88.814.181/0001-30

Estado : RS
Logradouro : AVENIDA JORGE DARIVA, 1251

RG/Insc. Est. :

CEP : 95.520-000

Proprietario
Cidade : Osério
Bairro 1 1-CENTRO
2 - Caracteristicas da Unidade
Item

1-UsSO

3 - IDADE

107 - Estrutura

109 - ESTADO DE
CONSERVAGAO

111 - Idade

115 - PADRAO CONSTRUGAO
117 - Situagédo

Conteudo
1 - RESIDENCIA

55 - CLASSIFICACAO DE 26 A 30
ANOS

1038 - Alvenaria
1050 - Regular

1061 - CLASSIFICACAO DE 26 A
30 ANOS

1127 - POPULAR
2 - Construido

Item
2 - PADRAQ CONSTRUTIVO
108 - PATRIMONIO UNIDADE
172 - TIPO DE EDIFICACAQ
1“4 - ISENCAO UNIDADE
116 - IPTU
118 - Data Demoligéo

120 - TIPO DE
EDIFICAGAQ(GEOMAIS)

Conteiado

380 - PAVILHAQ BAIXA
1043 - Religioso

1082 - Especial

1120 - IMUNE

1-8IM

1082 - Especial

119 - Ano da Construgdo 1998
60 - Isengdo ; :
Item Contetido i Item Contetido
1 - Cédigo Isengao 24811 i 2 - Tipo Isengéo -
3 - Data Inicio 01/01/2024 i 4 -Data Final 311212024
5 - Percentual 100,00 6 - Histdrico Imune, cf(?. proc. n.° 121624/2012.
7 - Tipo 1-1PTU i Lsueg_}c_:’g;énaggsm 2023, cfe. proc.
i Isento do imposto 2024, cfe. proc. n
i ® 33794/2023.
67 - Cobra COLETA LIXO
Item Contetido E
1- Cobra Coleta de Lixo 1-Sim E
Observagéo

imovel com caracteristicas dos grupos 100,101,102,103,104,105,1086, 113 i

ncluicas pelo recadastramentpo GEOMAIS - arquivo arquivol-terrenos.csv

Informagoes do Terreno

Insc. Imob. :

01.2690.0029.0009

IDBQL: 19787

Cadastro : 35222
Matricula : Data Cadastro 19/08/2006
Secao
Secéo :3037
Item Conteudo i Item Contetdo
Valor do Terreno 382,00 | Quadra 0029
Setor 0690
Metragens { e
Testada Metragem  Segéo Logradouro Bairro CEP
Testada Principal 12,00 6905244 - X RUA TERRA DE AREIA MUTIRAO DA 95.520-000
MORADIA

Profundidade: 0,00

Area do Lote: 300,00

Total Unidade: 2

Area tot. const.: 120,74

IPM Sistemas Ltda
Atenda Net - WIP v:2013 01

Identificador: WIP131201-241-CDPQDQBUSNCKNE-9 - Emitido por: EDILIANA MAGGI MARQUES

31/03/2026 18:11:00 -03:00




PREFEITURA MUNICIPAL DE OSORIO Pag 2 / 2
IPTU e Taxas

Ficha de Langamento
Situagéo Cadastral: Todos Sub-receita: 1 Cadastro Imabilidrio: 22252 Ordem de Emisséo: Cadastro
Imobilidrio Ano Atual: 2026 1° Ano: 2025 2° Ano: 2024

1 - Caracteristicas do Terreno

ltem Contetido ! ltem Contetido
PEDOLOGIA 500 - SECO : SITUAGAO 600 - NORMAL
PATRIMONIO LOTE 1010 - Religioso E CCUPAGAQ DO LOTE 1006 - ConstruAdo
Passeio 1019 - NAO .: SITUAGAO NA QUADRA 1022 - Normal
Topografia 1026 - Plano i Pedologia 1032 - Firme
ISENGAO LOTE 1103 - NAO INCIDENTE ! MURADO 1-8IM
Muro efou Passeio (Calculo 2 - Com Muro/sem Passeio i IPTU 1-8SIM
IPTU) :
3 - Isengao
Item Conteiido ! ltem Contetido
Cddigo Isengéo 24811 5 Tipo Isengao 6
Data Inicio 01/01/2012 ! Data Final 31/12/2999
Percentual 100,00 j H storico Imune, cfe. proc. n.° 121624/2012.
4 - Outras Informagoes _
Item Contetido | ltem Contetdo
Ano da Construgao 1998 ! Céd.Lote 19787
Fragao Ideal 0,00
Informagdes Calculo
1-LP.T.U
Tributo Ano 2026 (REAL) Ano 2025 (REAL) Ano 2024 (REAL)
1-1PTU - PRO 839,55 784,17 729,44
Total Tributo 839,55 784,17 729,44
VP 107.835,59 103.231,46 98.437,55
T 60.073,92 53.602,74 47.450,71
Total Valor Venal 167.909,51 156.834,20 145.888,26
Aliquota Predial 0,01 0,01 0,01
Aliquota Territorial 0,00 0,00 0,00
Total Aliquota 0,01 0,01 0,01

IPM Sistemas Ltda
Atende Nat - WIP w2013 M

Identificador: WIP131201-241-CDPQDQBUSNCKNE-9 - Emiide por: EDILIANA MAGGI MARQUES 31/03/2026 18:11:00 -03:00
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
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OFiC10 DE REGISTRO DE IMOVEIS
ClAudia Fonseca Tutikian - Registradora de Imdveis

CERTIDAO

AR TR

Frpady

[ELTIRTINES

CERTIFICO,. a pedido verbal da parte interessada que, neste Registro de Imdveis, encontrei
no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:

ERRLB I I TS

3 REGISTRO DE IMOVEIS DE OSCRIO — RIO G. DO SUL

g LIVRO N.° 2:— REGISTRO GERAL FLE | MATRICULA
B Bt - -

g s OSORmIO, 08 de agostc de 1994 1 90.653

i

_IM@VE&i Um terrenc urbano localizado no BAIRRO MEDIANEILRA, nesta ci
dade de Osorio, no guarteirao formado pelas ruas Terra de Areia,

| rua Passinhos, rua 6 e rua Imbe, constituido do lote 09 da guadra -
{29, dista 24,00metros da esquina formada pela rua Terra de Areia e
| rua Imbé, com a area de 300,00metros quadrados, e as Seguintes di]
| mensdes: frente com 12,00metros confrontando ac Norte com a rua --
Terra de Areia; lado direito com 25,00metros de frente a fundos —-
confrontande ao Leste com os lotes ' 10 e 11; lade esguerdo com ——-—
25,00metros de frente a fundos confrontando ao Oeste com o lote 8;
fundos com 12,00metros confrontande ao Sul com o lote 14, lado --
par da rua Terra de Areia.-

PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE OSEJRIO, CGC.n%88.814.181/0001-30.—
PROCEDENCIA: Av.5/88.949 no livro 2, matricula aberta em virtude do
processo do leoteamento arquivado neste oficio.-
| PROTOCOLO: 1-G,n%128.613 de 28 de junho de 1994,

THEREZ?N&AQ"DE JESUS AZEREDO-QFICIAL R$Z 4o

Av.1/90.653, Prot.1-G.n?128.613 de 28 de junho de 1994
Certifico em virtude da Lei n%2.528 de 8/6/1993, assinada pelo Pre-
feito desta cidade de Osoric, que o imovel acima fica reservado pa-

ra fins ecumsnicos.-Dou fe.-
Osdrio, 08 de agosto de 1994

|THEREZ PNHA WE JESUS AZEREDO=OFICIAL

|Av.1/90.653, em OB de agosto de 1994
Certifico que a procedencia do imgvel acima & R.5/88.948 no livro -

]2, e ndaoc como constou.-Dou fé.-

THEREZINMA DE JESUS AZEREDO--Oficial

Registro de Imdveis de Osdrio
Ragistradora Dra, Claudia Fonseca Tutik.,
Fatima Bernardes Klein
Franciei Meregalh de Jesus
Sergio Fonseen Tulitan

S ST — | |

CONTINUA NO VERSO ..

A corsults ssiard dispenivel em até 22k
Ao sile do Tribunal de Justica do RS
httprifgo.f)rs.jus. brfeselodigitaliconsulta .
Chave de Autenhicidade pars consuits

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. 0SORIO, 14 DR MARCO DE 2024.

[ ] Claudia Fonsecam Tutikian - Registradora

[ 1 Fdtima Bernardes Kiein; [ ] Francieli Meregalli de Jesus

t 1 Sérgic Fonmeca Tutikian.

certiddo 001 pég...RS 12,20 + selo: 0400.03.2100002.46845 (Red, 00}
busca em Avquives..R§ 12,50 + selo: 0400.03,.2100002.46846 (RS$4, 00)
proces. eletrdnico R$ 6,60 + selo; 0400.01.23C0001,71965 (R$2,00)
Total -> R§ 41,30 - Nota de Entrega: 2024 03 00518

097279 53 2024 00017578 91

b NGO R AT (1T I RIMREIATS R

Run José Sebastifio dos Santos, 102 - Centro - Tel. (51) 3663-1401 - wwww. riosorin.com.br - CEP: 95520000 - Os6k/RS




ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE OSORIO

JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DA ENTIDADE

Em atengéo aos questionamentos apresentados por essa Egrégia Camara Municipal acerca
da escolha da Associagio Comunitaria de Agdo Social, Cultural e Ambiental CATAVENTO
para a permissdo de uso do imével piiblico objeto do Projeto de Lei 67/2026, o Poder Executivo
apresenta as seguintes razdes de interesse piblico.

A Associagao CATAVENTO é uma organizagéo da sociedade civil, sem fins lucrativos, que
atua de forma continua e consolidada no Municipio de Osério desde o ano de 2003, primeiramente
atuando com a Petrobras e apés com o Municipio de Osoério, desenvolvendo acdes voltadas 3
promogdo da assisténcia social, da cultura, da educagdo ambiental e, especialmente, a protecao
integral de criangas, adolescentes e suas familias.

Entre os anos de 2010 e 2023, a entidade eéxecutou, em parceria com a Secretaria Municipal
de Assisténcia Social, o servico de acompanhamento das medidas socioeducativas, desempenhando
importante papel na execugéo da politica publica de atendimento aos adolescentes em cumprimento
de medidas socioeducativas, demonstrando capacidade técnica, responsabilidade administrativa e
compromisso com o interesse piblico.

Atualmente, a Associagio desenvolve projetos voltados ao atendimento de criangas e
adolescentes, sendo dois financiados pelo Conselhc Municipal dos Direitos da Crianca e do
Adolescente de Osério — CMDCA e um financiado pelo Conselho Estadual dos Direitos da Crianca
e do Adolescente — CEDICA/RS. A aprovacdo desses projetos evidencia a credibilidade da entidade,
sua regularidade institucional e sua capacidade de captagdo e gestdo de recursos ptiblicos destinados
a execucdo de politicas piiblicas voltadas 3 infancia e & adolescéncia.

Além da execugdo de projetos sociais, a Associagdo participa ativamente dos espagos de
controle social do Municipio, integrando conselhos mumicipais, dentre eles o Conselho Municipal
de Assisténcia Social, o Conselho Municipal dos Direitos da Crianca e do Adolescente, o Conselho
de Satde e o Conselho Municipal de Habitagdo, contribuindo para o fortalecimento das politicas
publicas e da participacdo da sociedade civil organizade.

A CATAVENTO possui atuacio consolidada no territério municipal, sendo reconhecida
como uma das principais organizacdes da sociedade c-vil dedicadas ao atendimento de criangas e
adolescentes em Osério. Sua experiéncia, estrutura organizacional, histérico de parcerias com o
Poder Publico e efetiva insercdo na rede de protecao social constituem critérios objetivos que
justificam sua escolha para a presente permissao de uso.



A instalagdo da entidade no Bairro Primavera representa importante medida de
descentralizagdo dos servicos socioassistenciais e das atividades de promogdo social desenvolvidas
pela Associagdo. A nova localizagdo permitird ampliar o acesso de criancas, adolescentes e suas
familias residentes naquela regido aos projetos desenvolvidos, considerando que muitas enfrentam
dificuldades de deslocamento até o centro da cidade. Dessa forma, a utilizacdo do imével
contribuird para ampliar a inclusdo social, fortalecer os vinculos comunitirios e aproximar as
politicas piblicas da populagdo que mais necessita.

Importa destacar, ainda, que a Associagdo mantém permanente relacdo de cooperacdo com o
Municipio, colocando & disposicio da Administragdo  Piblica, sempre que necessdrio,
equipamentos, materiais e estruturas de sua propriedade para utilizagdo em atividades de interesse
coletivo, demonstrando espirito colaborativo e compromisso com o desenvolvimento das politicas
publicas municipais.

A permisséo de uso permitird, igualmente, que a entidade realize a manutenco, conservacao
e as melhorias necessédrias no imével, sem qualquer 6nus ao Municipio, assegurando a adequada
preservacdo do patrimonio piiblico e sua efetiva utilizagdio em beneficio da coletividade. As
benfeitorias eventualmente realizadas incorporar-se-30 ao patrimonio municipal, na forma da
'legislagﬁo e do respectivo Termo de Permissio de Uso.

Cumpre destacar que a presente permissio possui natureza precdria e revogivel, ndo
conferindo direito adquirido & ocupagio do bem piblico. A Administragio Municipal podera
retomar o imovel a qualquer tempo, mediante motivacdo fundamentada no interesse ptiblico ou em
caso de descumprimento das obrigacdes assumidas pela permissiondria, preservando-se
integralmente a supremacia do interesse piiblico e a protecdo do patriménio municipal.

Diante desse conjunto de circunstincias, verifica-se que a escolha da Associagio
CATAVENTO decorre de critérios objetivos, pautados em sua atuagdo consolidada no Municipio,
na reconhecida capacidade técnica para execucao de projetos sociais, na experiéncia acumulada ao
longo de mais de quinze anos de prestagdo de servigos a comunidade, na participagao ativa na rede
municipal de protegdo social e na necessidade de arpliar o acesso das criangas, adolescentes e
familias do Bairro Primavera as politicas publicas de protecdo, desenvolvimento social e
fortalecimento comunitario.

Assim, a presente iniciativa representa medida que atende ao interesse publico, promove a
fungdo social do patriménio municipal e fortalece a parceria entre o Poder Piiblico e a sociedade
civil organizada na implementacio de acdes voltadas a promogéo e garantia dos direitos de criancas
e adolescentes no Municipio de Osério.

Osorio, 13 de julho de 2026.




